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Ein denkmalgeschitzter Gutshof als Herz einer familienfreundlichen Wohniberbauung:
Das alte «Gloggeguet» dient heute als Namensgeber fiir ein neu entstandenes Quartier
in Schaffhausen-Herblingen. In seiner neuen Funktion als Kinderhort charakterisiert

es gleichzeitig die Intention des neuen Gebdudeensembles, das durch die Steiner AG
entwickelt wurde.

Parkahnlich erstreckt sich das grosszligige
Grundstiick des Glockenguts durch das land-
liche Herblingen. Das ehemalige Bauern-
dorf liegt nur wenige Kilometer vom Zen-
trum Schaffhausens entfernt. Inmitten der
griinen Umgebung und gleichzeitig nah an
stddtischer Kultur besitzt es einen hohen Er-
holungs- und Freizeitwert. Eine Fldche von
insgesamt 24223 m? bot den erfahrenen
Projektentwicklern der Steiner AG mitten-
drin Raum fiir die Vision, eine abwechs-
lungsreiche Wohnumgebung fiir Jung und
Alt zu schaffen - mit Kinderspielplatz, Blu-
menwiesen und freien Griinflachen voller
hochstammiger Bdume und Zierstraucher.
Ende Mdrz 2018 erhielt das Projekt der
Arbeitsgemeinschaft Theo Hotz Partner AG
und Bergamini Partner Architekten die Bau-
bewilligung. Das schiitzenswerte Haupt-
gebdude des ehemaligen Gutshofs bildete
dabei den Ausgangspunkt fiir den Entwick-
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lungsplan.Nachdem die Steinerlnvestment
Foundation als Investorin in das Projekt
einstieg, konnte imHerbst 2018 bereitsder
Baustart fir die familienfreundlichen und
naturnahenWohnungen erfolgen.

Offenes Gelande

Inzwischen ist das alte Gebdude des Guts-
hofs wirdevoll umrahmt von vier moder-
nen Mehrfamilienhdusern. Dabei stellte es
eine besondere Herausforderung dar, die
unterschiedlichen Bauten und ein derart
grosses Areal mdglichst einheitlich zu ge-
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stalten und aus einem Guss zu realisieren.
Hier half eine Besonderheit der Parzelle im
nordwestlichen Bereich, die sich zundchst
alsProblemdarstellte: Eine starke Hangnei-
gung. Die Losung war, diese unbebaut zu
lassen. Dertatsdchlich bebaute Teilumfasst
heute eine Fldche von 10330 m?, wdhrend
sich die erhaltene Griinfliche als eine Be-
reicherung fiir das Quartier erweist.

Als erste Baumassnahme erfolgte der Um-
bau des zweigeschossigen Gutshofs zum
Kinderhort - in enger Zusammenarbeit mit
derDenkmalpflege.Dafiirliessen die Archi-
tekten vorab ein texturiertes 3D-CAD-Mo-
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dell erarbeiten, das ihnen im ArchiCAD im
Dateiformat zur Verfligung stand. Das von
der HMQ AG erstellte Modell bot samtliche
Grundlagen, welche fir eine detailliertere
Einschdtzung des historischen Werts des
Gebdudes, seines geschichtlichen Werde-
gangs und firdieschonende Sanierung no-
tig waren. Der anstossende Schopf wieder-
um wurde abgerissen und durch ein neues
Mehrzweckgebdude mit gleichem Stand-
ort und dhnlicher Kubatur ersetzt. Im Erd-
geschoss beherbergt dieser Neubau einen
Gemeinschaftsraum, dertagsiibervom Hort
genutzt wird und abends wie auch an Wo-
chenenden den Bewohnerinnen und Be-
wohnern der Uberbauung zur Verfiigung
steht. «Der Raum soll der Uberbauung als
neue Mitte Identitdt geben», erkldrt Peter
Herzog, Teamleiter Immobilienentwick-
lung beiSteiner.Das Ensemble aus den bei-
den Gebduden blieb daher freigestellt und
fligt sich stimmig in die Kulisse des offen
dahinterliegenden Hangs. U-férmigumge-
bend angeordnet wuchs schliesslich Schritt
fir Schritt die Neubausiedlung.

Die neuen Wohngebdude passen sich dem
schlichten Gutshof mit einer gradlinigen
Architektur und korrespondierenden Far-
ben optisch an und bringen mit ihren Log-
gien,BalkonenundTerrassendielnnenrdu-
me hell und luftig mit dem Aussenbereich
zusammen. Von innen erlauben sie einen
grossziigigen Blick auf das griine Areal
und teilweise bis in die Ferne. Die Gebdu-
de des Areals sind locker verteilt und durch
ein Wegnetz miteinander verbunden. Vom
Quartier aus erreicht man Kindergarten,
Primarschule sowie diverse Einkaufsmdg-
lichkeiten in wenigen Gehminuten. So
prisentiert sich die gesamte Uberbauung
gleichzeitig naturdurchldssig und urban
verdichtet.

Nachhaltige Anlage

Die vier neuen Mehrfamilienhduser umfas-
sen insgesamt 27 Miet- und 71 Eigentums-
wohnungen. Es handelt sich um 2,5- bis

fur den geschatzten Auftrag.
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5,5-Zimmerwohnungen mit einer Flache
von 65 m? bis 130 m2. Alle Wohnungen be-
inhalten einen gehobenen Ausbaustandard
und sind ebenso fiir Familien wie fiir Paare
oder Einzelpersonen zugeschnitten. Mit den
Preisen und unterschiedlichen Wohnungs-

grossen will man eine Durchmischung von
Ein-Personen- und Familienhaushalten er-
reichen. «Preislich bewegen wir uns im
mittleren Segment», bestatigt Peter Herzog.
Unterdem Gelande sorgt zusatzlich eine Tief-
garage mit 136 Parkplatzen fiir Raum. Sie ist
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fiir alle Neubauten direkt erschlossen. Im
jeweiligen Untergeschoss der Hduser ent-
standen mit Keller-, Trocken-, Technik- und
Velordumen weitere komfortable Stau- und
Arbeitsfldachen. Ein Liftim zentralen Treppen-
hausverbindetsie mitden einzelnen Etagen.
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Die Gebdude sind im Minergie-Standard
realisiert und werden mit klimafreundli-
chen Erdsonden-Wdrmepumpen beheizt.
Fir die Erstellung wurde zudem wenn
moglich auf nachhaltige Betonsorten mit
Zement aus Mischabbruch zuriickgegriffen.
Hier erfolgte eine Zumischung von rezyk-
lierten Gesteinskornern.

Bedarfsgerechte Planung

Die gesamte Uberbauung fusst auf einem
Gestaltungsplan, der wahrend des Prozes-
ses sowohl den zustdndigen Amtern als
auch den Anwohnerinnen und Anwohnern
vorgelegt wurde. Das habe zum Vertrauen
zu diesem grossen Projekt beigetragen, er-
klart Herzog. Der Kinderhort stiinde darii-
berhinausauchKindern aus derUmgebung
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offen, nicht nur den Bewohnern des Glo-
ckenguts. Weitere Dienstleistungen sind in
der Uberbauung jedoch nicht geplant. Die
Fldchen sind dem Wohnraum vorbehalten.
Allerdings, so Herzog, «eignen sich die Erd-
geschosswohnungen zur Herblingerstrasse
hin allenfalls auch als Arztpraxen». Neben
der Moglichkeit der Miete wolle man mit
der Uberbauung auch dem Nachholbedarf
derSchweizim Bereich Eigentumswohnun-
gen begegnen. Reto Niedermnn, der CEO
der Steiner Investment Foundation, erklart
dazu die Wahl des Standortes: «Der Schaff-
hauser Markt ist stabil, das macht Investitio-
nen attraktiv.»

Bereits vor dem Aufrichtefest wurde eine
komplette Musterwohnung fertiggestellt
und eingerichtet, in der sich Interessen-
ten einen Eindruck von der Wohnqualitat
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Bauherrschaft

Steiner Investment Foundation
Hagenholzstrasse 56, 8050 Zurich

Tel. 058 4452000

info@steinerinvest.ch, www.steinerinvest.ch

Totalunternehmung
Steiner AG

Hagenholzstrasse 56, 8050 ZUrich
Tel. 058 445 20 00
info@steiner.ch, www.steiner.ch

Architektur Haus B1,C1,C2und D
Theo Hotz Partner AG

Miinchhaldenstrasse 21, 8008 Zlrich

Tel. 044 422 47 33

info@theohotz.ch, www.theohotz.ch

Architektur Haus B2, A1 und A2

bergamini partner architekten

Promenadenstrasse 19a, 8200 Schaffhausen

Tel.052 63007 90

info@bergaminipartner.ch, www.bergaminipartner.ch

Ingenieure

Bauingenieur:
Wiist Rellstab Schmid AG, 8200 Schaffhausen

Elektroingenieur:
Wenger + Wirz AG, 8200 Schaffhausen

Haustechniker HLKKS:
Balzer Ingenieure AG, 7000 Chur

Geometer:
Vermessung & GIS GmbH, 8200 Schaffhausen

Bauphysiker:
Zehnder & K3lin AG, 8400 Winterthur

Landschaftsarchitekt:
Hoffmann & Miiller Landschaftsarchitektur, 8003 Ziirich

Brandschutzplaner:
ProteQ GmbH, 8200 Schaffhausen

Inserenten

Ego Kiefer AG, Diepoldsau
Hatt-Trockenbau, Hemmental

KIBAG Bauleistungen AG, Wilchingen
Stahlton Bauteile AG,-Frick

Uberzeugen kdnnen. Tatsachlich ist sie ein
Beispiel, wie man bestehende Bauten und
neue Architektur in Einklang bringt und da-
bei schone und ruhige Anlage mit gleich-
zeitiger Ndhe zur Kulturund einer belebten
Innenstadt gewinnt. «Mit der Uberbauung
haben wir aufgezeigt, wie wir verdichtet
bauen kénnen und die Qualitat des Ortes
bestehen bleibt», sagt Peter Herzog.

Trotz Pandemie konnten die Bauarbeiten
unter Einhaltung der geltenden Schutzbe-
stimmungen nach Zeitplan durchgefiihrt
werden, sodass die Wohnungen im Friih-
ling 2021 bezugsbereitsind. W

W. Hatt Trockenbau
Hauptstrasse 14, 8321 Hemmental
Tel. +41 (0)79 412 48 01
w.hatt@gmx.ch
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